Modéele de compromis de vente

Entre les soussignés :
M.1 : désigné(s) ci-apres par " le vendeur " et

M. 1 : désigné(s) ci-apres par " I'acquéreur " BfaBciseé que, si la vente intervient entre
plusieurs acquéreurs et vendeurs, les uns et tessanterviennent solidairement entre eux,

Il est convenu d’'un compromis de vente sur lesaont la désignation suit :
| - NATURE DE L'ENGAGEMENT
Le vendeur s’engage a vendre a I'acquéreur I'imrteecibapres désigne.

L’acquéreur accepte et s’engage a acquérir soasvedes conditions suspensives énumérées
ci-apres.

Il - SITUATION ET DESIGNATION DES BIENS (descriptiophysique des biens ; situation
des biens : loués, etc.)

Adresse :

Désignation (mentionner s’il s’agit d’un terraini€é) :

Consistance (nature des peuplements) :

Superficie :

Accessoires (piste forestiere, route forestier@celde dépbt...) :
Equipements communs (piste forestiére, route figrestplace de dépét ...) :
Si le bien est en copropriété :

- Numéro du ou des lots :

- Nombre de milliémes :

Références cadastrales : ...............ccee. (a compléter)

L’'acquéreur déclare bien connaitre les biens ahjgirésent compromis pour les avoir vus,
mesures et visités, et dispense de ce fait le werddene plus ample désignation.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE



Le bien objet des présentes appartient au vendarur’avoir acquis de ...........ccc....... @
compléter) par acte notarié établile .............. (& compléter) par Me ................ (a.
compléter) notaire domICIli€ & ...........eevmmmmmmeeeeeieeieeeeeeeeeaiinens (a compléter), tibn
s’engage a fournir une copie au notaire rédactediadte authentique, ainsi que toutes autres
pieces qui en découleraient et seraient nécessalieealisation de la vente.

IV - CHARGES GREVANT L'IMMEUBLE

1. Hypotheques et privileges

Le vendeur déclare que les biens objet des préssaote libres de tout privilege ou
hypothéque. Si tout privilege ou hypotheque seladtyd s’oblige a en rapporter la main-
levée et le certificat de radiation a ses frais.

2. Servitudes et urbanisme

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance les bigesdu présent compromis de vente sont
grevés d’aucune servitude spéciale autre que............. ou résultant de la situation
naturelle des lieux ou des textes et reglementsgereur concernant lI'urbanisme.

3. Situation locative

Le vendeur déclare que les biens objet des prése(gelon le cas)

- seront libres de toute occupation au plus tardrapter du jour de la signature de 'acte
authentique. A défaut, le vendeur s’engage a payacquéreur une astreinte dont le montant
est fixé forfaitairement a un milliéme du prix dente par jour calendaire de retard.

- sont occupés 2........

V - DROIT DE RETRACTATION 3

En vertu de I'article L. 271-1 du Code de la comgtiion et de I'habitation, I'acquéreur
dispose d’'un délai de sept jours pour exercer soit de rétractation. Ce délai court a
compter du lendemain de la premiéere présentatida lidtre recommandée lui notifiant le

présent acte.

La rétractation, pour étre valable, devra respdetdélai cité plus haut et parvenir au vendeur
par lettre recommandée avec AR.

Si 'acquéreur n’exerce pas son droit de rétramtiatians le délai précisé plus haut, le dép6t de
garantie constituera un acompte sur le prix deezent

Si 'acquéreur exerce son droit de rétractatiaagdquéreur récupérera cette somme, sans
pénalités ou retenues.

VI - CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La vente sera faite sous les conditions ordinatete droit, et sous celles suivantes, que le
bénéficiaire s’oblige a exécuter :



- prendre les biens vendus dans I'état ou ils@evaront le jour de I'entrée en jouissance sans
garantie d’aucune sorte de la part du vendeur enantles vices de toute nature pouvant
affecter le sol, le sous-sol ou les batiments, sauk dont il aurait notoirement connaissance ;
- prendre également les biens vendus sans gadentientenance, toute différence en plus ou
en moins, s'il en existe, excédat-elle le vingtieohevant faire le profit ou la perte du
bénéficiaire ;

- souffrir les servitudes passives, apparentesooi continues ou discontinues, pouvant
grever les biens vendus, profiter de celles actliesn existe ;

- acquitter, a compter du jour de I'entrée en jsaige, toutes charges, taxes et impots, étant
précisé que la taxe fonciere sera payée par lesgmiaties au prorata de leur occupation dans
I'année civile de I'entrée en jouissance ;

- faire son affaire personnelle de la continuatiarrésiliation de toute police d’assurance
intéressant les biens loués ;

- payer tous les frais, droits et honoraires résultles présentes et de ses suites ;

- payer les travaux décidés par une assembléepmlepr@taires a partir de ce jour, le vendeur
s’engageant, pour sa part, a payer ceux décidgg’fuse jour, qu'’ils soient, dans I'un ou
l'autre cas, exécutés ou non.

A compter de la signature de 'acte authentiqueduéreur aura la propriété de 'immeuble.

Il en aura la jouissance a compter du ..... ..

VIl - CONDITIONS SUSPENSIVES ET PARTICULIERES 4

1. Conditions suspensives générales

Le présent compromis de vente est consenti et Bceeps les conditions suspensives
suivantes :

Capacité, pouvoir : que le vendeur justifie d’'unitdde propriété régulier et dispose de la
capacité et des pouvoirs nécessaires a la signdduracte authentique ;

Urbanisme : qu’un certificat d’urbanisme concerrlaatbiens objet du présent compromis
soit obtenu et qu’il ne révele aucune charge outsele, autre que celles décrites ci-dessus,
de nature a restreindre le droit de propriété ojdissance ou a rendre I'immeuble impropre
a sa destination ;

Droit de préemption : que I'exercice d’aucun dd®tpréemption ne fasse obstacle a la
réalisation de la vente, qu’il émane d’une collat#i publique ou de toute autre personne ;

.............................................................................................. 5.(a compléter).

2. Condition suspensive patrticuliere (selon le cas)



1re hypotheése : 'acquéreur a recours a un ouglusipréts

Condition suspensive relative au financement

En outre, le présent compromis de vente est carstestcepté sous la condition suspensive
gue I'acquéreur obtienne, d’ici le ................6 (& compléter) au plus tard, un ou plusieurs
préts du montant global nécessaire au financengesbd acquisition. "

L’acquéreur déclare a cet égard :

- que la somme qu’il doit financer s’établit commat :

* Prix principal de la vente : e (montant)

* Frais notariés : e (montant)

* Autres frais (ravalement, par exemple) : e (mot)ta

TOTAL : e (montant)

- gu’'elle sera financée de la fagon suivante :

* Deniers personnels et assimilés : e (montant)

* Montant global des emprunts : e (montant)

TOTAL DE LA SOMME A FINANCER : e (montant)

- a l'aide des préts gu'il se propose de sollicitetes conditions compatibles avec ses
possibilités de remboursement et correspondantesequence a la définition suivante :

* Montant maximal de remboursements mensuels aws claula premiere année 7 : ............. e
(montant)

* Montant maximal du taux d’intérét : ................ % (montant)

e Durée minimale du prét : .................... néaes (a compléter). Le bénéficiaire devra justifier

du dépdt de sa demande de financement dans Igsudéxsuivant la signature du présent
compromis.

La présente condition suspensive sera considémameaéalisée des que I'acquéreur aura
recu une ou plusieurs offres de préts couvrantdetamt global d’emprunts nécessaire au
financement de son acquisition et correspondaas gsssibilités de remboursement telles
gu’indiquées ci-dessus.

Elle sera également considérée comme réaliséegroo@ment a I'article 1178 du Code civil,
dans le cas ou I'acquéreur aurait fait obstacke @ alisation en raison notamment de
'absence de dépdt, du dépot tardif ou du dépatnmadet des dossiers de demandes
d’emprunt.



L’obtention ou la non-obtention du ou des prétsrdétre notifiée par I'acquéreur au vendeur
par lettre recommandée un mois au moins avantifaxpn du délai de validité du présent
compromis de vente.

2e hypothése : I'acquéreur ne recourt pas a unwarhpr
Renonciation a la condition suspensive relativeirmncement

L’acquéreur déclare financer son acquisition saneurir a I'emprunt et renoncer en
conséguence a la condition suspensive relativenandement. Conformément a I'article 18
de la loi du 13 juillet 1979, I'acquéreur confirroette renonciation en recopiant de sa main la
déclaration suivante :

“Je, SOUSSIGNE(E) «oeeeeeeeeee e e (a compléter), acquéreur disené
compromis de vente, déclare effectuer cette adguissans recourir a aucun prét. Je
reconnais avoir été informé que si, néanmoinspydaitais solliciter un prét, je ne pourrais
plus me prévaloir de la condition suspensive decddention prévue par la loi du 13 juillet
1979.”

Mention manuscrite 8 :
3. Effets des conditions suspensives

En cas de non-réalisation d'une seule des condisospensives énumeérées ci-dessus, le
présent compromis sera considéré comme nul etvemuachacune des parties reprenant sa
pleine et entiére liberté, et le vendeur repremdadibre disposition de I'immeuble ci-dessus
désigné. Le dépbt de garantie sera restitué immetdéent sans formalité, intérét ou pénalité,
a moins que l'acquéreur ne décide de renoncer auditions destinées a le protéger et de
procéder en tout état de cause au transfert dei@r®p

Si la condition suspensive se réalise, la vente iggyularisée en I'étude de Me....... (notaire)
dans le délai de ......... de la réalisation dédazbndition.

VIl - PROPRIETE ET JOUISSANCE

L’acquéreur sera propriétaire des biens a comptgout de la signature de I'acte authentique
ci-apres prévue et il en prendra la jouissancengpter du méme jour.

IX - PRIX

En cas de réalisation, la vente aura lieu moyenegntx de ................... e (a compléter).

Le prix sera payable comptant le jour de la sigratie I'acte authentique.

Il est formellement convenu et accepté qu’a dédautersement du prix de vente entre les
mains du notaire rédacteur de l'acte authentigwerde sera considérée comme nulle et non
avenue, le transfert de propriété ne pourra s'afegcet I'indemnité d'immobilisation restera

acquise au vendeur.

X - DEPOT DE GARANTIES 9



En raison du présent compromis, I'acquéreur a d&@osomme de ............... e 10 entre les
mains de Me .................... désigné comme asigel amiable, ainsi que le vendeur le
reconnait.

Cette somme s’imputera sur le prix convenu de fdeze

Dans le cas ou la condition suspensive se réaliseette somme constituera un acompte sur
le prix de vente.

Dans le cas ou la condition suspensive ne se eéailipas, cette somme sera restituée
intégralement a I'acquéreur, sans retenue ni ind€érarguelque titre que ce soit.

XI - REALISATION DE LA VENTE

Dans le cas ou la condition suspensive viendrsdt @aliser, la vente sera régularisée dans le
délai de ........... de la réalisation de laditeditoon, par acte aux minutes de Me .............

Si 'une des parties venait a refuser de signetd’authentique, elle pourra y étre contrainte
par toutes les voies de droit en supportant taifdés de poursuite.

En outre, elle devra payer la somme de .......... a l'autre partie a titre d’'indemnité
forfaitaire et de clause pénale.

Xl - PUBLICITE FONCIERE

Les parties donnent pouvoir a M. ............. vea de la publication de la présente promesse a
la

Conservation des hypotheques a I'effet de dépesarélsent acte aux minutes de Me

XIII - FRAIS

Les frais des présentes seront a la charge deuEaeqr.

Faita:......coooooinnnns (lieu)

Le: e, (date)

[ o [ (nombre d’exemplaires)

Exemplaires originaux ............... ....... (& compléter) mots rayés comme nuls

............ (a compléter) lignes rayées commeesull
............ (a compléter) renvois en marges
Le vendeur L’acquéreur

Signature Signature



1. Indiquer les nom, prénoms, adresse, date etkéenaissance, date et lieu de mariage, ainsi
gue les nom, prénoms, adresse si différente, dditsuede naissance du conjoint.

2. Si le bien est vendu occupé, indiquer le typeatipation, la date du bail, sa durée et
toutes précisions utiles.

3. Tout bénéficiaire d'une promesse de vente (pseeenilatérale ou compromis) dispose
d'un délai de rétractation de sept jours a compkera réception ou de la remise de l'acte.
La rétractation doit étre adressée par lettre recoamdée avec AR.

4. Mentionner les conditions particulieres souhed@ar I'une ou l'autre des parties. Par
exemple : exécution de travaux préalables a laezent

5. Ajouter les conditions suspensives suppléemegaouhaitées par I'une ou l'autre des
parties. Il est a noter que I'événement qui doitpettre la réalisation de la clause ne doit pas
dépendre de la seule volonté de la partie en fadeuaquelle la clause a été écrite.

6. Le délai ne peut étre inférieur a un mois.

7. Le montant du remboursement mensuel ne dewasiti@passer, en principe, 33 % du
revenu net mensuel de I'acquéreur.

8. La condition suspensive de 'obtention du firgament est une obligation légale. Afin
d'éviter les fraudes, la loi exige, pour que I'aétpur y renonce, qu'il recopie de sa main la
mention citée plus haut. Cela permet de ménagprdave, a la fois que l'acquéreur a été
informé sur ses droits et qu'il y a renoncé.

9. En principe, lors de la signature de la promessa&lu compromis, aucun versement a
guelque titre ou sous quelque forme que ce sqient tre réclamé a l'acquéreur non
professionnel avant I'expiration du délai de rétetmn. Ce principe recoit quelques
exceptions et, notamment, lorsque les fonds sarisr& un professionnel disposant d'une
garantie financiere affectée au remboursement oledsf déposeés. Si I'acquéreur exerce sa
faculté de rétractation, le professionnel déposéales fonds les lui restitue dans un délai de
vingt et un jours a compter du lendemain de la di#teette rétractation.

10. Indiguer le montant en chiffres et en lettres.



Note explicative sur le compromis de vente

Quand utiliser ce modele

Vous vendez une maison. Apres avoir trouvé un adngtvous souhaitez conclure avec lui un
acte consignant vos engagements réciproques.

Régles juridiques

Vous pouvez conclure un compromis de vente. Dansasgevendeur et acheteur s'engagent
mutuellement, I'un a vendre et l'autre a acheteutdfois, I'acte contient dans la plupart des
cas des conditions suspensives qui different ldev@rsqu'a la réalisation d'un événement
(I'obtention d'un prét, par exemple).

Vous pouvez demander, en qualité de vendeur, que soit versée une somme d'argent. On
la nomme alors dépdt de garantie. Elle représantieom 5 a 10 % du prix de vente. Le dépot
de garantie devra étre restitué a l'acheteurrs ldes conditions suspensives ne se réalise pas.
En cas de simple refus d'achat non motivé, le venctenserve la somme d'argent.

Acheteur, vous n'étes pas obligé |également dedpgegn charge la taxe fonciére au prorata
de I'occupation. En effet, en vertu du Code degisp'obligation de payer ces taxes pése sur
la  personne qui occupait les lieux au ler janviere dl'année.

En conséquence, le 4e alinéa de l'article VI dsgrémodéle est négociable.

Textes de référence

» Code de la consommation - Article L. 312-16 :daure I'acte mentionné a l'article L. 312-15
indique que le prix est payé, directement ou irdd@ment, méme partiellement, a I'aide d'un
ou plusieurs préts régis par les sections | atllheection V du présent chapitre, cet acte est
conclu sous la condition suspensive de l'obtentlanou des préts qui en assument le
financement. La durée de validité de cette condisiospensive ne pourra étre inférieure a un
mois a compter de la date de la signature de lagtes'il s'agit d'un acte sous seing privé
soumis a peine de nullité a la formalité de l'erstegment, a compter de la date de
I'enregistrement.

Lorsque la condition suspensive prévue au prentiggaadu présent article n'est pas realisée,
toute somme versée par l'acquéreur a l'autre pautipour le compte de cette derniere est
immédiatement et intégralement remboursable saeaue ni indemnité a quelque titre que
ce soit. A compter du quinziéme jour suivant la eade de remboursement, cette somme est
productive d'intéréts au taux légal majore de réoiti

» Code de la construction et de I'habitation - @etiL. 271-1 : Pour tout acte sous seing privé
ayant pour objet la construction ou l'acquisitiomndimmeuble a usage d'habitation, la
souscription de parts donnant vocation a lattidlsuten jouissance ou en propriété
d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeuble®rstruire ou de location-accession a la
propriété immobiliere, l'acquéreur non professidrpeut se rétracter dans un délai de sept

jours a compter du lendemain de la premiere prasentde la lettre lui notifiant l'acte.



Cet acte est notifié a I'acquéreur par lettre renantdée avec demande d'avis de réception ou
par tout autre moyen présentant des garanties algutes pour la détermination de la date de
réception ou de remise. La faculté de rétractagirexercée dans ces mémes formes.

Lorsque l'acte est conclu par l'intermédiaire gupfessionnel ayant recu mandat pour préter
son concours a la vente, cet acte peut étre remastement au bénéficiaire du droit de
rétractation. Dans ce cas, le délai de rétractatonmt a compter du lendemain de la remise de
l'acte, qui doit étre attestée selon des moddliéss par décret.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la cotime est précédé d'un contrat préliminaire
ou d'une promesse synallagmatique ou unilatéradedispositions figurant aux trois alinéas
précédents ne s'appliquent qu'a ce contrat ou& @emesse.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la cotime est dressé en la forme authentique et
n'est pas précédé d'un contrat préliminaire ouedaromesse synallagmatique ou unilatérale,
l'acquéreur non professionnel dispose d'un délaiéflexion de sept jours a compter de la
notification ou de la remise du projet d'acte sdks mémes modalités que celles prévues
pour le délai de rétractation mentionné aux prereidgroisiéme alinéas. En aucun cas l'acte
authentique ne peut étre signé pendant ce dékeuigours.
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